REGULAMIN

PORZADKU DOMOWEGO
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W NOWYM MIESCIE LUB.

Na podstawie art. 5 § 1 pkt 4 Ustawy z 16.09.1982r. Prawo Spétdzielcze ( tekst jednolity
Dz.U. z 1995r. Nr 54 poz.288 ze zmianami) oraz § 75 ust.1 pkt 13 w zwigzku z § 11 Statutu
Spotdzielni Mieszkaniowe] niniejszy regulamin okre$la zasady porzadku domowego
i wspotzycia mieszkancow.

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
Budynki 1 ich otoczenie oraz wszelkie urzadzenia w osiedlach spétdzielczych sa wlasnoscia
wszystkich mieszkancéw. W interesie wszystkich mieszkancéw winny one by¢ utrzymane
w nalezytym stanie i otoczone troskliwg opieka Administracji Spétdzielni oraz ogétu
mieszkancow.

§2

1. Postanowienia regulaminu majag na celu ochron¢ mienia Spétdzielni, zapewnienia
czystosci, fadu i1 porzadku w budynkach i ich otoczeniu, podnoszenie estetyki osiedla oraz
zapewnienie warunkow zgodnego wsp6tzycia mieszkancow.

2. Cztonek Spétdzielni, ktéry posiada tytul prawny do zajmowanego lokalu mieszkalnego
lub uzytkowego w Spoétdzielni, korzysta z tego lokalu na zasadach okreslonych
przepisami ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku Prawo spétdzielcze (Dz.U. z 1995roku,
nr 54, poz. 288 z pdzniejszymi zmianami), ustawy z dnia 15.XI1.2000 roku
o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2001r Nr 4, poz. 27 z pdzniejszymi zmianami),
postanowieniami Statutu Spétdzielni oraz niniejszego regulaminu.

3. Osoba nie bedaca czionkiem spétdzielni zajmujgca lokal mieszkalny lub uzytkowy
korzysta z tego lokalu na zasadach okreslonych przepisami Ustawy z dnia 15 grudnia
2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych ( Dz.U. z 2001r Nr 4 poz. 27 ze zmianami)
Ustawy z dnia 21.06.2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
1 o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz.U. Nr 71, poz. 733 ze zmianami) oraz niniejszego
regulaminu.

4. Przepisy regulaminu okreslajg obowigzki administracji i mieszkancéw, wiladcicieli lokali
nie bedacych cztonkami Spétdzielni oraz uzytkownikow lokali 1 najemcow.

5. Czlonek Spétdzielni, wiasciciel lokalu nie bedacy czlonkiem Spétdzielni wzglednie
najemca lokalu jest odpowiedzialny w zakresie postanowien niniejszego regulaminu,
za wszystkie osoby wspdlnie z nim uzytkujace lokal, stale czy czasowo a nawet w nim
chwilowo przebywajace.

II. UTRZYMANIE STANU TECHNICZNO — EKSPLOATACYJNEGO ZASOBOW
MIESZKANIOWYCH

§3
Spoéidzielnia obowigzana jest do przekazywania cztonkom mieszkan w stanie
odpowiadajagcym normom i wymogom techniczno-uzytkowym okreslonym odpowiednimi
przepisami techniczno-budowlanymi.



§ 4
Administracja Spétdzielni obowigzana jest dba¢ o stan techniczny budynkéw, porzadek,
czystos¢ i estetyke w otoczeniu budynkéw, urzadzen stanowigcych ich trwale wyposazenie
oraz pomieszczen wspolnego uzytku, jak : korytarze piwniczne, pralnie, suszarnie, strychy
oraz $cian, sufitéw, okien i $wietlikéw w klatkach schodowych.

§5
Administracja zobowigzana jest ponadto:
1/ zapewni¢ wyposazenie doméw w sprzet sanitarno-porzagdkowy i1 przeciwpozarowy w ilosci
i rodzaju okreslonych odrgbnymi przepisami
2/ oznaczy¢ budynki, lokale 1 pomieszczenia znajdujace si¢ na terenie osiedla przez
umieszczenie na tych obiektach odpowiednich tabliczek informacyjnych lub numeréw,
ktore okreslajg nazwy ulicy 1 liczbg porzadkowa przy ktorej sie¢ mieszcza.

§6

1. Obowiazkiem uzytkownikow lokali jest natychmiastowe zgloszenie w Administracji
zauwazonych awarii oraz uszkodzen instalacji i urzadzen znajdujacych si¢ w budynku lub
jego otoczeniu / np. pgkniecie i zator rur, zacieki sufitow itp./ bez wzgledu na przyczyng
ich powstania oraz na to, kogo koszt naprawy bedzie obcigzac.

2. Obowigzkiem kazdego mieszkanca jest bezzwloczne zgtoszenie w Administracji
wszelkich stwierdzonych wad lub awarii w lokalu, ktérych rozmiar i rodzaj mogg mie¢
wplyw na stan techniczny budynku i eksploatacje wewnetrznych instalacji.

§7
1. Samowolne wchodzenie na dachy budynkéw bez zgody Administracji jest surowo
zabronione.

2. Zakladanie anten radiowych i telewizyjnych jest dozwolone tylko za zgoda Spétdzielni
i przez osoby do tego uprawnione.

3. Naprawianie we wlasnym zakresie bezpiecznikéw instalacji elektrycznej na klatkach
schodowych, w piwnicach, innych pomieszczeniach wspdlnego uzytkowania jest
zabronione. Z tytutu strat wyniklych na skutek manipulacji przy tych urzadzeniach,
Spoétdzielnia obcigzy uzytkownika lokalu, ktéry je spowodowat.

4. Usuwanie lub wymiana zaworéw termostatycznych na grzejnikach centralnego
ogrzewania jest zabronione.

5. Wymiana grzejnikéw centralnego ogrzewania przez uzytkownika lokalu moze by¢
wykonana wytgcznie po uzyskaniu pisemnej zgody Spoétdzielni wraz z warunkami
koniecznymi do realizacji prac.

6. W przypadku stwierdzenia przez Spotdzielni¢ uszkodzenia mechanicznego zaworéw
termostatycznych na grzejnikach w lokalu, kosztami wymiany obciaza si¢ uzytkownika
lokalu.

7. W przypadku stwierdzenia przez sp6tdzielni¢ uszkodzen wodomierza, zerwania plomby,
wykonania obej$¢ instalacyjnych wodomierza, unieruchomienia liczydta,
zbicia obudowy wodomierza i innych ingerencji uniemozliwiajagcych prawidtowe
odmierzanie pobranej wody, uzytkownik lokalu pokrywa koszty- demontazu wodomierza
i montazu nowego urzadzenia pomiarowego wraz z jego kosztem zakupu, koniecznych
rozku¢ 1 wyku¢ w Scianach oraz demontazu oktadzin 1 obudéw urzadzen
i instalacji, zaplombowania wodomierza.



§8
1. Celem zapobiezenia marnotrawstwu, nie nalezy  pozostawia¢c w piwnicach, na
korytarzach piwnicznych, w pralniach, suszarniach, wézkowniach i strychach zapalonych
swiatet oraz podtaczen bez zgody Spétdzielni innych odbiornikéw pradu.
2. Nie nalezy blokowa¢ przyciskow klawiszowych o$wietlenia klatek schodowych
zapatkami, patykami, drutem itp., co powoduje uszkodzenie automatéw schodowych oraz
straty energii elektrycznej.

§9
1. Na okres zimy uzytkownicy piwnic powinni zabezpieczy¢ zajmowane przez siebie
pomieszczenia piwniczne poprzez oszklenie okienek piwnicznych.
2. Wszyscy mieszkancy wchodzacy i wychodzacy z budynku winni zamykaé za sobg drzwi
wejsciowe. Blokowanie samozamykacza oraz wktadek zamkow jest zabronione.

III. UTRZYMANIE CZYSTOSCI, HIGIENY I ESTETYKI
W BUDYNKACH ORAZ ICH OTOCZENIU

§ 10

Prace zwigzane z utrzymaniem czystosci 1 porzadku w pomieszczeniach ogélnych budynkéw
oraz w ich otoczeniu wykonywane sg przez konserwatoréw i sprzataczki pod nadzorem
Administracji.
Do ich obowigzkéw nalezy w szczegdlnosci :
- sprzatanie chodnikéw, terenu przylegajacego do budynku oraz pomieszczen ogdlnego
uzytku np. korytarzy piwnicznych.
- utrzymanie stalej czystosci boksow $mietnikowych zewnetrznych 1 wewnetrznych
- usuwanie z chodnikéw $niegu, lodu oraz zapobieganie powstawania gotoledzi przez

stosowanie srodkow zapobiegajacych temu zjawisku.

§11

1. Do obowiazkéw uzytkownikéw lokali nalezy utrzymanie lokalu w nalezytym stanie
czystosci 1 higieny.

2. Wszyscy mieszkancy powinni przestrzega¢ czystosci na klatkach schodowych,
korytarzach, piwnicach i pomieszczeniach wspélnie uzytkowanych, garazach oraz na
zewnatrz budynkéw.

3. Wszyscy mieszkancy zobowigzani sg do utrzymania czystosci na klatkach schodowych
poprzez solidarne cotygodniowe zamiatanie i zmywanie schodéw, podestéw kondygnacji
na ktorej usytuowane jest mieszkanie — w kolejnosci ustalonej przez Mieszkancow.

4. Zabrania si¢ wyrzuca¢ przez okna i drzwi balkonowe jakichkolwiek $§mieci, odpadow,
niedopatkéw, resztek pozywienia itp.

5. Do muszli klozetowej nie wolno wrzuca¢ $§mieci, waty, kosci, szmat, opakowan itp.
Sprawca w przypadku udowodnienia zapchania zostanie obcigzony kosztami udroznienia.

6. Smieci i odpadki nalezy wynosi¢ do $mietnikéw i pojemnikéw usytuowanych na terenie
osiedla. W przypadku rozsypania wynoszonych $mieci lub rozlania na klatkach
schodowych ptynéw, sprawca obowigzany jest uprzatna¢ zanieczyszczone miejsca.

7. Uchyla si¢. (Aneks Nr 1/2024 z dn. 28.03.2024 r.)



§12
Trzepanie dywanow, chodnikéw itp. moze odbywac si¢ wylacznie w miejscach na ten cel
przeznaczonych w godzinach od 8.00-20.00. Nie wolno trzepac i czysci¢ dywandéw, poscieli,
scierek itp. na balkonach loggiach, klatkach schodowych i z okien. Naprawy i remonty
wywolujace hatasy mogg by¢ prowadzone jedynie w dni powszednie w godzinach
od 7.00 - 19.00.

§ 13

1. Opieke nad trawnikami, kwietnikami, krzewami i drzewami powinni sprawowac¢ wszyscy
mieszkancy osiedla wspdlnie z Administracja nie dopuszczajac do ich dewastacji

2. Podlewanie kwiatéw na balkonach powinno odbywa¢ si¢ z umiarem, tak aby woda nie
sciekata po murze, nie niszczyla elewacji, nie zabrudzata potozonych nizej okien
1 balkonéw.

3. Na balkonach i loggiach nie nalezy przechowywa¢ przedmiotéw oszpecajacych wyglad
budynku 1 jego estetyk¢ oraz stwarzajacych zagrozenie pozarowe/(butle gazowe)
i zakazuje si¢ wywieszania reklam. (Aneks Nr 1/2024 z dn. 28.03.2024 r.).

4. Niedopuszczalne jest umieszczanie przez mieszkancow na klatkach schodowych
i korytarzach piwnicznych zadnych przedmiotéw, jak: roweréw, motocykli, wézkow
dziecigcych, mebli itp.

IV.  PRANIE I SUSZENIE BIELIZNY

§ 14

1. Zabrania si¢ uzywania pralek w godzinach od 22.00 do 6.00 dnia nast¢pnego.

2. Zabrania si¢ suszenia prania pod oknami mieszkan, na wysigegnikach oraz na balkonach
i loggiach powyzej wysokos$ci balustrad”. (Aneks Nr 1/2024 z dn. 28.03.2024 r.).

3. Zabrania si¢ przewieszania na balustradach balkonowych dywanéw, poscieli, kocow
i innych rzeczy. (Aneks Nr1/2024 z dn. 28.03.2024 r.).

4. Po zakonczeniu suszenia, nalezy pomieszczenie suszarni sprzatac, a klucz przekaza¢ osobie
przechowujacej klucze.” (Aneks Nr 1/2024 z dn. 28.03.2024 r.).

V. BEZPIECZENSTWO POZAROWE

§ 15

1. W razie wybuchu pozaru, bez wzgledu na jego rozmiar, nalezy natychmiast zawiadomi¢
Straz Pozarng. Komisariat Policji i Administracj¢ Spoétdzielni. Fatszywe informowanie
podlega karze.

2. Dla zabezpieczenia swobodnego poruszania si¢ w czasie akcji gaszenia pozaru- nie wolno
zastawia¢ korytarzy 1 przej$¢ piwnicznych meblami, wézkami, motocyklami itp.

3. W piwnicach nie wolno przechowywa¢ materiatéw tatwopalnych, wybuchowych,
motocykli, motoroweréw itp.

4. Wszelkie instalacje elektryczne winny by¢ utrzymane w dobrym stanie izolacyjnym
w celu zapobiezenia przed zwarciem.

VI.  PODSTAWOWE NORMY WSPOLZYCIA SPOLECZNEGO MIESZKANCOW

§ 16
1. Warunkiem zgodnego wspoizycia wszystkich mieszkancow osiedla / domu / jest
wzajemna pomoc 1 poszanowanie spokoju oraz prywatnosci zycia wszystkich
mieszkancow.



. Nalezy przestrzega¢ aby dzieci nie bawity si¢ obok §mietnikéw, na klatkach schodowych
i korytarzach piwnicznych. Za niewtasciwe zachowanie dzieci — jak brudzenie $cian,
hatasowanie, niszczenie urzadzen i instalacji w budynkach oraz niszczenie zieleni-
odpowiedzialni sg rodzice.

. Na terenie osiedla / domu / w godzinach od 22.00 do 6.00 obowigzuje cisza. Dozwolone
jest w tym czasie korzystanie z odbiornikbw w sposéb nie zakldcajacy spokoju
mieszkancow.

Spozywanie napojow alkoholowych na tawkach rozmieszczonych przy budynkach jest
zabronione. Zabrania si¢ rowniez spotkan towarzyskich na tawkach po godzinie 22.00.
(aneks nr 1 z dnia 25.10.2010).

§ 17

. Trzymanie w mieszkaniu pséw, kotéw i innych zwierzat jest dopuszczalne, o ile zwierzgta
te nie zagrazaja zdrowiu oraz nie zaklocaja spokoju, a ich posiadacze sg w stanie

zagwarantowa¢ im odpowiednig opieke 1 przestrzega¢ wymogéw  sanitarno-
porzadkowych.

. Psy nalezy wyprowadza¢ na smyczy poza obreb domu, ze wzgledu na bezpieczenstwo
innych oséb. Ze wzgledu na szkody dokonywane przez psy w zieleni, kwiatach
1 krzewach, spuszczanie ich ze smyczy na terenie osiedli jest niedopuszczalne.

. Za wszystkie szkody spowodowane przez psy w budynkach i ich otoczeniu, a zwlaszcza
na terenach zielonych — odpowiadajg ich posiadacze.

Osoby posiadajace psy obowigzane sg do usuwania zanieczyszczen spowodowanych
przez psa na klatce schodowej lub w innych pomieszczeniach budynku stuzacych
do wspdlnego uzytku.

. Ze wzgledu na bezpieczenstwo mieszkancéw, osoby posiadajagce psy obowigzane
sg bezwzglednie przestrzegaé przepisOw dotyczacych postepowania w razie wystgpienia
choroby zakaznej psa.

. Na terenie domu i osiedla zabrania si¢ hodowli zwierzat uzytkowych / np. krélikéw, kur
itp./.

. W celu zachowania witasciwych warunkéw sanitarnych zabrania si¢ dokarmiania zwierzat
(kotow, psOw, ptakéw 1 innych zwierzat) w pomieszczeniach piwnicznych oraz na terenie
Spoéidzielni Mieszkaniowej” (Aneks Nr 1/2024 z dn. 28.03.2024 r.).

O kazdym przypadku choroby zakaznej lub jej podejrzeniu nalezy niezwlocznie
zawiadomi¢ wtasciwg Stacje Sanitarno-Epidemiologiczng i Administracje Spétdzielni.

§ 18

. Parkowanie motocykli 1 samochodéw jest dopuszczalne tylko w miejscach
wyznaczonych. O ile takich miejsc nie wyznaczono, parkowaé pojazdy wolno tam gdzie
nie utrudnia to komunikacji, nie powoduje niszczenia zieleni i chodnikéw. Wiaczanie
silnikow w celach kontrolnych lub naprawczych w godzinach porannych, wieczornych
1 nocnych jest zabronione.

. Motocykli, skuteréw, motoroweréw i roweréw nie wolno przechowywa¢ na klatkach
schodowych ani w korytarzach piwnic.

. Zabrania si¢ na terenie osiedla jezdzenia po chodnikach i ciggach dla pieszych
motocyklami, motorowerami, rowerami itp. zgodnie z przepisami prawa o ruchu
drogowym.



VII. POSTEPOWANIE KONCOWE

§ 19
Szafki reklamowe i szyldy na terenie osiedla moga by¢ instalowane po uprzednim otrzymaniu
zezwolenia Spoétdzielni.

§ 20
Rozpatrywanie skarg i wnioskéw dotyczacych ustug porzadkowych nalezy do kompetencji
Zarzadu Spoétdzielni.

§21
Administracja Spoéldzielni Mieszkaniowej zobowigzana jest informowaé mieszkancow
o biezacych wydarzeniach, np. termin usuni¢cia awarii, przegladow budynkéw itp. W tym
celu na kazdej klatce schodowej budynku powinny by¢ zawieszone tablice informacyjne.
Niedopuszczalne jest przyklejanie ogtoszen i informacji do $cian 1 drzwi wejSciowych
budynku.

§ 22
W stosunku do uzytkownikéw lokali nie przestrzegajacych postanowien niniejszego
regulaminu lub uporczywego i ztosliwego przekraczania — Zarzad Spétdzielni moze kierowaé
wnioski o ukaranie do wiasciwych organéw lub sktada¢ wnioski do Rady Nadzorczej
Spoéidzielni o wykluczenie cztonka ze Spétdzielni.

§23
Niniejszy Regulamin zostal uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza na posiedzeniu w dniu
14.09.2009r. uchwatg Nr 42
Traci moc Regulamin Porzagdku Domowego z dnia 20.1V.1999r.

SEKRETARZ Rady Nadzorczej PRZEWODNICZACY Rady Nadzorczej

Sandra Krause Remigiusz Bielski



