REGULAMIN

Spoldzielni Mieszkaniowej w Nowym Miescie Lub. okreslajacy
obowiazki czlonkow, wlascicieli lokali i najemcow w zakresie
napraw wewnatrz lokali mieszkalnych i wuzytkowych oraz
zasad rozliczen Spoldzielni Mieszkaniowej z uzytkownikami
zwalniajacymi lokale.

Na podstawie § 22 ust. 1, § 56 ust. 2,3,4 oraz § 75 ust.1 pkt 21 Statutu Spétdzielni
Mieszkaniowe] niniejszym regulaminem okresla si¢ obowiazki Spoétdzielni,
czlonkow, wiascicieli lokali 1 najemcow w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz
zasady rozliczen Spotdzielni z uzytkownikami zwalniajagcymi lokale do dyspozycji
Spoétdzielni.

I. POSTANOWIENIA OGOLNE.

§1

1. Cztonek spoéldzielni, ktory posiada tytut prawny do zajmowanego lokalu
mieszkalnego lub uzytkowego w Spotdzielni, korzysta z tego lokalu na
zasadach okreslonych przepisami ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku Prawo
spotdzielcze ( Dz. U. z 2003 roku, nr 188, poz. 1848 z pdzniejszymi zmianami),
ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spéidzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z
2001 roku, nr 4, poz. 27 z pdzniejszymi zmianami), postanowieniami Statutu
Spoétdzielni oraz niniejszego regulaminu.

2. Osoba nie bedaca czlonkiem Spoétdzielni zajmujaca lokal mieszkalny lub
uzytkowy korzysta z tego lokalu na zasadach okreslonych przepisami Ustawy z
dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2001r., nr 4, poz.
27 ze zmianami), Ustawy z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i1 o zmianie Kodeksu cywilnego Dz. U. nr 71,
poz. 733 ze zmianami/ oraz niniejszego regulaminu.

§ 2
1. Przestrzeganie postanowien regulaminu jest obowigzkiem organéw Spotdzielni
oraz jej cztonkow 1 mieszkancéw, wilascicieli lokali nie bedacych czlonkami
Spotdzielni oraz uzytkownikow lokali 1 najemcow, zwanych w dalszej czesci
regulaminu ,,uzytkownikami lokali”
2. Postanowienia regulaminu maja na celu ochron¢ mienia Spétdzielni oraz
zapewnienie wlasciwej eksploatacji i stanu technicznego zasobow.

§3
Uzytkownik lokalu jest odpowiedzialny w zakresie postanowien niniejszego
regulaminu za wszystkie osoby zamieszkujace z nim w lokalu i1 przebywajace w

lokalu oraz w jego obrebie.
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II. UTRZYMANIE STANU TECHNICZNEGO ZASOBOW.
A.  Zakres obowigzkow uzytkownikow lokali.

§ 4

Obowigzki biezacego remontu mieszkania przez uzytkownika lokalu na wiasny

koszt w czasie uzytkowania lokalu dotyczy dokonywania napraw, wymiany, badz

biezacej konserwacji mieszkania, oraz jego urzadzen i wyposazenia znajdujgcego

si¢ w tym mieszkaniu, a stuzagcego do zaspakajania potrzeb uzytkownika lokalu 1

jego rodziny a w szczegdllnosci:

I. malowanie sufitow 1 Scian mieszkania wraz z uzupelnieniem brakujgcego
tynku, tapetowanie Scian z czestotliwoscig zapewniajgcg utrzymanie nalezytego
stanu techniczno-estetycznego,

2. malowanie farbg olejng: drzwi, okien na zewnatrz 1 wewnatrz nie rzadziej niz

raz na 5 lat, $cian i podiég przeznaczonych do malowania, grzejnikéw i rur,

konserwacja i wymiana posadzek w lokalu,

uzupeknienie oszklenia drzwi 1 okien mieszkania,

. usuwanie zatkania przewodéw odptywowych od urzadzen sanitarnych do

pionu, oraz wymiana rur,

wymiana rur instalacji wodnej od zaworu odcinajgcego przy pionie,

7. naprawa lub wymiana wyposazenia technicznego (wanny, zlewozmywaki,
umywalki, bojlery, baterie, sptuczki, kuchenki gazowe, elektryczne =z
osprzg¢tem, wodomierze),

8. naprawa lub wymiana instalacji elektrycznej w lokalu, przewody instalacji
elektrycznej poza lokalem do  zabezpieczenia  przedlicznikowego,
zabezpieczenia  zalicznikowe, osprzet elektryczny, jak:  wylgczniki,
bezpieczniki, gniazda itp.

9. naprawa lub wymiana drzwi 1 okien w mieszkaniu 1 przynaleznej piwnicy,

10. malowanie balustrady balkonéw i loggii-odpowiednim kolorem,

11. zakup 1 instalacja wodomierzy 1 utrzymanie ich w sprawnosci technicznej,

12. zakup 1 utrzymanie w sprawnosci odbiorczych skrzynek pocztowych.

S
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§5
Uzytkownik lokalu jest zobowigzany utrzymac¢ zajmowany lokal 1 przynalezne do
niego pomieszczenie (klatki schodowe, piwnice) we wlasciwym stanie sanitarnym
1 technicznym.

§6
Wszelkie uszkodzenia wewnatrz lokalu 1 poza nim powstale z winy uzytkownika
lokalu lub jego domownikow obcigzaja uzytkownika lokalu.

§7
Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowiazkéw uzytkownika lokalu moga
by¢ wykonane przez spoétdzielnie, tylko za odptatnoscia poza optatami
czynszowymi uiszczanymi za uzywanie lokalu.



§ 8

W razie awarii wywolujacej szkode¢ lub grozacej bezposrednio powstaniem szkody

uzytkownik lokalu jest obowigzany do natychmiastowego udostgpnienia lokalu w

celu jej usunigcia, oraz powinien rowniez udostgpni¢ Spotdzielni lokal w celu

przegladu kontrolnego jego stanu technicznego i1 sanitarnego, w przypadku kiedy
jest to konieczne do wykonania niezbednych napraw, dla przeprowadzenia
corocznych przegladéw instalacji wentylacyjnych, gazowych itp. w celu odczytu
wodomierzy oraz w innych przypadkach wskazanych w Statucie Spoétdzielni
1 odrebnych przepisach prawa.
§9

I.  Obowigzkiem uzytkownika lokalu jest natychmiastowe zgloszenie do
Administracji Spotdzielni Mieszkaniowe;:

a) wszelkich zauwazonych awarii oraz uszkodzen instalacji 1 urzadzen
znajdujacych si¢ w budynku lub jego otoczeniu ( np. pgkni¢¢ rur, zaciekOw
sufitow), bez wzgledu na przyczyng ich powstania,

b) wszelkich stwierdzonych wad lub awarii, ktérych rozmiar 1 rodzaj moga
mie¢ wplyw na stan techniczny budynku i eksploatacj¢ wewnetrznych
instalacii,

¢) stwierdzonych wad w lokalu w okresie rekojmi 1 gwaranc;ji.

2. Wszelkie przerobki w lokalach, w szczegdlnosci wstawienie lub rozbieranie
scianek dzialowych, przebudowa balkonéw, logii, zakladanie krat w oknach,
wykonywanie zabudowy instalacji w lokalu, instalowanie dodatkowych
urzadzen wodno-kanalizacyjnych, elektrycznych, wzglednie przebudowa
urzadzen centralnego ogrzewania, urzadzen gazowych badz elektrycznych —
moga by¢ wykonane jedynie za pisemng zgoda Spoéidzielni 1 przy zachowaniu
przepisoOw Prawa budowlanego.

3.  Szczegdlowy zakres obowigzkéw uzytkownika lokalu okresla rowniez
regulamin porzadku domowego obowigzujacy w Spotdzielni Mieszkaniowej w
Nowym Miescie Lub.

B. Obowiazki Spéldzielni

§ 10

1. Spotdzielnia zobowigzana jest do dokonywania okresowych kontroli budynkéw
1 lokali w celu ustalenia ich stanu technicznego, przegladéw instalacji — zgodnie
z obowigzujacymi przepisami Prawa Budowlanego, jak rowniez do prowadzenia
ksigg obiektu budowlanego dla kazdego z budynkow.

2. Spoéldzielnia w ramach pobieranych optat eksploatacyjnych i remontowych
zobowigzana jest do utrzymania budynkéw w nalezytym stanie technicznym i
estetycznym. Do obowigzkéw Spoétdzielni nalezy w szczegdlnosci:

- interweniowanie u dostawcéw mediow — w przypadku zaktécen w dostawie
wody, energii cieplnej i elektryczne;,

- zapewnienie sprawnej obstugi administracyjnej,

- naprawa 1 konserwacja elewacji budynkéw,

- naprawa 1 konserwacja drzwi wejsciowych do budynkéw i piwnicy,



- konserwacja 1 malowanie klatek schodowych,

- konserwacja, naprawa okien na klatkach schodowych 1 w piwnicach,

- naprawa 1 konserwacja instalacji elektrycznej na klatkach schodowych
1 piwnicach

- naprawa 1 konserwacja dachow, rynien i kominéw

- utrzymanie w ciaglej sprawnosci technicznej sieci kanalizacyjnej, deszczowej,
wodnej, piondw w mieszkaniach, przez ptukanie 1 usuwanie zatorow

- naprawa, wymiana 1 konserwacja sieci instalacji c.0. oraz urzadzen
znajdujacych si¢ w kottowniach

- dbanie o czystos¢ na zielencach, placach zabaw woko6t budynkéow

- remont Smietnikdw, zakup pojemnikéw na Smieci

- naprawa i konserwacja chodnikéw i drég dojazdowych

- przepychanie kominéw wentylacyjnych 1 dymnych

- malowanie 1 konserwacja suszarni weztOw c.0. 1 pomieszczen na wozki
1 rowery,

- konserwacja 1 naprawa oswietlenia terenow Spoldzielni Mieszkaniowej,

- naprawa instalacji domofonowe;j.

ITI. Rozliczenia finansowe Spoéldzielni z uzytkownikami zwalniajacymi
lokale.
§ 11

Uzytkownik lokalu zwalniajacy lokal obowigzany jest:

1. przekazac lokal Spéidzielni w stanie odnowionym lub pokry¢ koszt odnowienia
go przez Spoétdzielnig. Odnowienie lokalu powinno polega¢ na pomalowaniu
badz wytapetowanie mieszkania w zaleznosci od rozwigzania zastanego w
momencie przydziatu lokalu,

2. usung¢ lub pokry¢ koszty usunigcia uszkodzen lokalu, powstatych z winy
czlonka lub 0séb z nim zamieszkatych,

3. pokry¢ koszty zuzycia lub wymiany urzadzen techniczno-sanitarnych oraz
innych elementow wykonczenia mieszkania, zainstalowanych w ramach
kosztow budowy lokalu i stanowigcych normatywne wyposazenie lokalu,

4. pokry¢ koszty zuzycia badz wymiany podtog.

§ 12
Uzytkownik lokalu zwalniajacy lokal obowigzany jest pokry¢ koszty zuzycia
urzadzen techniczno-sanitarnych w pelnej wysokosci za caty okres uzywania przez
niego lokalu. Koszty te ustalone sg przez Spoétdzielni¢ odpowiednio do stopnia
zuzycia urzadzen. W sytuacji gdy stopien zuzycia urzagdzen techniczno-sanitarnych
znacznie odbiega od normatywnych okreséw ich uzytkowania, ocena stopnia
zuzycia tych urzadzen powinna by¢ stosowana w przypadkach, gdy uzytkownik
lokalu dokonywat napraw badz wymian urzadzen techniczno-sanitarnych w czasie
uzytkowania lokalu.

§ 13
Podstawg do ustalania kosztéw zuzycia urzadzen techniczno-sanitarnych jest ich

wartos¢ w stanie nowym, ustalona wg cen detalicznych/ podwyzszonych o koszty
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instalacji (obowigzujacych w dniu zwalniania lokalu jednakze, w przypadku braku
aktualnej ceny urzadzenia) np. z uwagi na zaprzestanie produkcji/ jego wartos¢ w
stanie nowym ustala si¢ wg ceny urzadzenia podobnego co do wartosci techniczno-
uzytkowych 1 estetycznych.
§ 14

Dopuszczalne jest wyptacenie uzytkownikowi obejmujagcemu zwalniany lokal
kwoty, o ktérej mowa w § 10, w momencie przydziatu lokalu, z réwnoczesnym
ztozeniem przez uzytkownika pisemnego oswiadczenia o przejeciu przez niego
calosci zobowigzan finansowych zwigzanych z wymiang urzadzen i materiatléw
podlogowych. Zasada ta powinna by¢ szczegllnie stosowana w przypadku, gdy
uzytkownik obejmujacy zwalniany lokal, zajmowany dotychczas na warunkach
lokatorskich, zgtasza che¢ uzyskania uprawnien wlasnosciowych do tego lokalu.

IV. Dodatkowe wyposazenie lokali.

§ 15
1. Przez dodatkowe wyposazenie mieszkan rozumie si¢ naktady poczynione przez
uzytkownika z wilasnych srodk6w na ponadnormatywne wyposazenie 1
wykonczenie mieszkan majace charakter trwaty 1 podnoszace wartos¢ uzytkowa
mieszkania. Jako podstawowy zakres ponadnormatywnego wyposazenia i
wykonczenia mieszkania uznaje si¢:
a/ potozenie podtég z deszczulek drewnianych wzglednie parkietu
mozaikowego
b/ wykonanie typowych mebli wbudowanych wzglednie dostawianych
(obudowa zlewozmywaka, szafa bielizniano-ubraniowa),
¢/ wykonanie zmywalnych oktadzin sciennych (glazura itp.),
d/ instalowanie umywalek, oraz osobnej armatury dla wanien 1 umywalek w
tazienkach,
d/ instalowanie kuchni gazowych z piekarnikiem zamiast kuchenek
dwupalnikowych,
f/ stosowanie w tazienkach 1 wc — zamiast lastryko innych wiasciwych
materiatow podtogowych np. tarakoty.

§ 16
Ponadnormatywne wyposazenie 1 wykonczenie mieszkan , jezeli nie jest
wykonane za poSrednictwem Spoéidzielni, wymaga zgody Zarzadu Spoidzielni
wowczas, gdy polaczone jest ze zmianami w uktadzie funkcjonalnym lokalu lub
zmianami konstrukcyjnymi.

§ 17
Warto$¢ naktadéw, o ktérych mowa w § 15 nie jest zaliczane na wklady
mieszkaniowe (budowlane).

§ 18
Jezeli jednak nie jest mozliwy przydziat lokalu, przy uwzglednieniu zasady, o
ktore; mowa w § 15 1 uzytkownik nowo obejmujacy zwalniany lokal nie wyraza
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zgody na przejecie wyposazenia ponadnormatywnego- uzytkownik zwalniajacy
lokal obowigzany jest to wyposazenie zabra¢ przywracajgc stan pierwotny lokalu.

§ 19
Rozliczenia z tytulu ponadnormatywnego wyposazenia 1 wykonczenia mieszkan
powinny odbywac¢ si¢ za posrednictwem Spoéldzielni, chyba, ze uzytkownik
zwalniajacy 1 obejmujacy lokal ztozag w Spoéldzielni pisemne oswiadczenie o
dokonaniu bezposrednio miedzy sobg tych rozliczen.

§ 20
Rozliczenia z tytutu ponadnormatywnego wyposazenia i wykonczenia mieszkan,
w odniesieniu do lokali wlasnosciowych zbywanych przez uzytkownika,
dokonywane sg bezposrednio migdzy zainteresowanymi osobami.

V. POSTANOWIENIE KONCOWE

§ 21

W zakresie nieuregulowanych niniejszym regulaminem stosuje si¢ odpowiednio w

szczegollnosci przepisy Ustawy z 16.09.1982r. Prawo Spoldzielcze (tekst jednolity:

Dz. U. z 2003 r., nr 188, poz. 1848 ze zmianami), Ustawy z 24.06.1994r. o

wlasnosci lokali ( tekst jednolity: Dz. U. z 2000 r., nr 80, poz. 903 ze zmianami)

oraz Ustawy z 15.12.2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych ( Dz. U. z 2001r. nr

4, poz. 27 ze zmianami).

§ 22

1. Regulamin niniejszy zostal uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza Spétdzielni
Mieszkaniowej w Nowym Miescie Lub. w dniu 27-09-2019 r. Uchwala
nr 5/09/2019 , i wchodzi w zycie z dniem podjecia.

2. Z dniem wejscie w zycie niniejszego regulaminu przestaje obowigzywac
,Regulamin Spoéldzielni Mieszkaniowej w Nowym Miescie Lub. okreslajacy
obowigzkow, wiascicieli lokali 1 najemcoéw w zakresie napraw wewnatrz lokali
mieszkalnych 1 uzytkowych oraz zasad rozliczen Spétdzielni Mieszkaniowej z

uzytkownikami zwalniajagcymi lokale” uchwalony przez Rade Nadzorcza w
dniu 14-09-2009 r.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
Rady Nadzorcze] Rady Nadzorcze]

Irena Nowaczyk Maria Chylinska



