REGULAMIN I PROCEDURY WINDYKACJI
NALEZNOSCI Z TYTULU OPLAT ZA
UZYWANIE LOKALI MIESZKALNYCH
I UZYTKOWYCH
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
W NOWYM MIESCIE LUBAWSKIM




1. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.

Okreslone w regulaminie procedury i tryb postgpowania windykacyjnego
dotycza wszystkich osob zadluzonych wzgledem Spoétdzielni (dtuznikow) z
powodu nie wnoszenia lub nieterminowego wnoszenia optat naleznych
Spoétdzielni.

§2.

Podstawy prawne:

- Ustawa prawo spotdzielcze z 16.09.1982 r. (tekst jedn. Dz. U. z 2012 poz. 951
wraz ze zmianami),

- Ustawa o spoldzielniach mieszkaniowych z 15.12.2000 r. (tekst jedn. Dz. U. z
2012 poz. 201 wraz ze zmianami) ,,...Cztonkowie Spoétdzielni, ktorym
przyshuguja spotdzielcze prawa do lokali, s obowigzani uiszczaé terminowo do
ostatniego dnia miesiaca optaty za dany miesigc, na pokrycie wydatkow
zwiazanych z lokalem, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych
mienie Spotdzielni.

Ust. 1. Czlonkowie spoétdzielni, ktorym przystugujg spoétdzielcze prawa do
lokali, sa obowiazani uczestniczyé w pokrywaniu kosztow zwiazanych z
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich
lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
spétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.

Ust. 1%. Osoby niebedace czlonkami spétdzielni, ktorym przystuguja
spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, sa obowiazane uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztéw zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosei w
cze$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni przez uiszczanie optat na takich
samych zasadach, jak cztonkowie spétdzielni, z zastrzezeniem art. 5.

Ust. 2. Cztonkowie spotdzielni bedacy wiascicielami lokali sa obowiazani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem
ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni przez uiszczanie
oplat zgodnie z postanowieniami statutu.

Ust. 4. Wladciciele lokali niebedacy cztonkami spoldzielni sa obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem
ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych. Sg oni
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rowniez obowiazani uczestniczy¢ w wydatkach zwiazanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie spotdzielni, ktore s
przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w
okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowiazki te wykonuja przez uiszczanie
optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie spotdzielni, z zastrzezeniem
art. 5.

4'. Zarzad spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje i rozliczenie przychodow i kosztow, o ktérych mowa w ust. 1-2 1
4;

2) ewidencje wptywoéw i wydatkéw funduszu remontowego zgodnie z art. 6 ust.
Ust. 6. Za optaty, o ktérych mowa w ust. 1-2 i 4, odpowiadajg solidarnie z
cztonkami spotdzielni, whascicielami lokali niebedacymi cztonkami spotdzielni
lub osobami niebedacymi cztonkami spotdzielni, ktérym przystuguja
spoldzielcze whasno$ciowe prawa do lokali, osoby petnoletnie stale z nimi
zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych pozostajacych na
ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

Ust. 6'. Odpowiedzialno$¢ oséb, o ktérych mowa w ust. 6, ogranicza si¢ do
wysokosci optat naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego
korzystania z lokalu.

W/w oplaty stanowia zasadnicza forme¢ obowiazkéw lokatorow/cztonkow
Spotdzielni obok wktadu mieszkaniowego czy budowlanego

- ustawa o wiasnosci lokali z 24.06.1994r.(tekst jedn. Dz. U. z 2000 r nr 80 poz.
93 wraz ze zmianami),

- Statut Spotdzielni Mieszkaniowej,

- Regulamin Spotdzielni Mieszkaniowej,

- Ustawa o ochronie danych osobowych z 29.08.1997 r (Dz. U. nr 133 poz. 833)

§3.

Podstawowe definicje:

- windykacja to dochodzenie wiasnosci za pomoca srodkow okreslonych w
obowigzujacych przepisach prawnych,

- windykacja sadowa dotyczy przypadkéw, gdzie brak checi wspoipracy ze
strony dhuznika. Prowadzi do uzyskania nakazu zaplaty lub wyroku, ktory
zaopatrzony w klauzule wykonalnosci jest podstawa do egzekucji komorniczej.

- koszty sadowe to optaty i wydatki:

a) oplatom podlegaja skladane w sadzie pisma procesowe, takie jak pozew,
apelacja, zazalenie, sprzeciw od wyroku zaocznego.



b) do wydatkow natomiast zalicza sie¢ m.in. koszty ogloszen, wynagrodzenia
bieglych, thumaczy oraz koszty podrézy.

- dluznik to uzytkownik lokalu posiadajacy prawo do lokalu w rozumieniu
ustawy z 15 grudnia 2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych, zalegajacy z
optatami za uzywanie lokalu powyzej 2 miesigcy.

- okreSlenie wszyscy dluznicy nalezy rozumieé: czlonkéw spoldzielni,
wilascicieli lokali niebedacych czionkami spoldzielni, osoby niebedace
czlonkami spo6tdzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do
lokalu, stale zamieszkujace w lokalu osoby petnoletnie z wyjatkiem petnoletnich
zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajace z lokalu.

Odpowiedzialno$¢ 0séb petnoletnich wyszczegdlnionych powyzej ogranicza sig
do wysoko$ci optat naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub
faktycznego korzystania z lokalu.

II. PROCEDURY WINDYKACYJNE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§4.

1. Spoldzielnia  Mieszkaniowa  podejmuje  nastgpujace  czynnosci
windykacyjne:
a) Kontakt bezposredni, listowny lub telefoniczny,
b) Pomoc przy zamianie mieszkan o duzym metrazu na mniejsze lub o
nizszym standardzie,
¢) Pomoc w uzyskaniu dodatku mieszkaniowego,
d) Umozliwienie dogodnego sptacenia naleznosci,
e) Umozliwienia korzystania z dodatkéw mieszkaniowych mimo
zalegtosci.
2. Postanowienia niniejszych zasad nie ograniczajg uprawnien Spétdzielni do
sadowego dochodzenia przystugujacych jej naleznosci.

§5.

Windykacja naleznoéci z tytulu optat za uzywanie lokali mieszkalnych
realizowana jest przez komorke finansowsa oraz ustugi Radcy Prawnego.



Analizie poddawane sa raz w miesigcu wydruki oplat eksploatacyjnych wg
stanu na ostatni dzien poprzedniego miesiaca.

Cztonek spétdzielni lub inna osoba, ktora zalega z oplatami powyzej 2
miesiecy jest uznana za dtuznika. W celu uniknigcia zakwalifikowania sig
do miana dtuznika, nalezy wnosi¢ oplaty za uzywanie lokalu co miesiac do
ostatniego dnia kazdego miesigca za dany miesiac.

Pracownik wyznaczony przez Prezesa Zarzadu ma obowiazek podjaé
dziatania w kierunku wyegzekwowania naleznosci w przypadku zalegtosci
powyzej 2 miesigcy.

Kazda zaleglo$éé¢ powoduje obowigzek uiszczenia odsetek ustawowych,
naliczanych do dnia faktycznej wptaty w m-cu nastgpnym po wplacie
zadtuzenia.

§6.
W dzialalno$ci windykacyjnej wyszczegolnia si¢ nastepujace etapy:

Wezwanie do zaplaty zwykle (przesagdowe) — wysytane jest w przypadku
zaleglosci 3-miesiecznych. Termin zaplaty to 7 dni od daty otrzymania
wezwania. W przypadku dalszego uchylania si¢ od zaptaty sprawa trafia do
sadu o nakaz zaptaty w postgpowaniu upominawczym.

Ugoda — w wyniku prowadzonego postgpowania Spoéldzielnia moze na
wniosek dtuznika zawrze¢ z nim ugode, aby ograniczy¢ obcigzenie
zalegajacego z optatami kosztami postgpowania sadowego. Ugoda wiaze
strony tylko w przypadku systematycznego wnoszenia optat biezacych,
doptat do przyznanego dodatku mieszkaniowego, systematycznego 1
terminowego wnoszenia rat zaleglosci zgodnie z zawarta ugoda. W
przypadku braku wplaty jednej raty ugoda wygasa, o czym mowi tres¢
ugody.

Zawiadomienie czlonka o skierowaniu wniosku o wykreslenie (powyzej
6 miesiecy). Po wyczerpaniu pkt. 1 na podstawie danych z komorki
finansowej Zarzad kieruje do Rady Nadzorczej wniosek o wykreslenie
zadtuzonego z cztonka Spétdzielni. Do zadluzonego wysytane jest pismo,
w ktorym zawiadamia si¢ go o skierowaniu wniosku do Rady Nadzorczej z
ustalonym terminem posiedzenia, na ktorym w/w wniosek ma by¢
rozpatrywany. Postepowanie okreslone w pkt. 3 jest wszczynane przez
Zarzad wobec dtuznikéw, ktérzy nie zawarli ze Spotdzielnig porozumienia




na ratalng sptate zadluzenia i nie wywiazuja si¢ ze swoich zobowigzan
wobec Spoétdzielni.

WyKkreslenie (badz oddalenie wniosku o wykreslenie) na wniosek Zarzadu
podejmuje Rada Nadzorcza w formie uchwaty. Informacj¢ z uzasadnieniem
o tej uchwale wraz z odpowiednim pouczeniem (w szczegdlnosci o
mozliwosci i trybie odwotania sie do Walnego Zgromadzenia Cztonkow)
Spotdzielnia przesyta dluznikowi. Z dniem uprawomocnienia si¢ uchwaty
Rady Nadzorczej Spotdzielnia stwierdza wygasnigcie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu. W przypadku gdy wykluczonemu
przystugiwato lokatorskie prawo do lokalu Zarzad wzywa wykreslonego do
opuszczenia lokalu w terminie okreslonym w statucie.

Odstgpienie od naliczania odsetek — z uwagi na wazny interes
zainteresowanego Zarzad Spotdzielni po przeanalizowaniu sytuacji
materialnej i zdrowotnej oraz innych wskazanych we wniosku zdarzen w
rodzinie cztonka, moze odstgpi¢ od naliczania odsetek.

- w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ renegocjowanie warunkow
zawarte] wczesniej ugody. Warunkiem negocjacji jest dotychczasowe
wywiazywanie sie dluznika z zawartej umowy ugody a co za tym idzie
zmniejszenie kwoty zadluzenia na dzien renegocjacji.

II. PROCEDURY WINDYKACYJNE POZASPOLDZIELCZE
§7.

Sadowe dochodzenie naleznosci — nakaz zaplaty

. Postepowanie sadowe podejmowane jest w przypadku braku mozliwosci
polubownego odzyskania naleznosci. Pracownik komorki finansowej kieruje
do Radcy Prawnego Spétdzielni wniosek w celu skierowania zadtuzenia na
droge postgpowania sagdowego.

. W sprawach roszczen o zaptate optat obciazajacych cztonka/najemce z
tytutu korzystania z lokalu mieszkalnego w Spoétdzielni Mieszkaniowe]
stosuje sie¢ przepisy Kodeksu postgpowania cywilnego dotyczace
postepowania uproszczonego.

. W przypadku braku dobrowolnego zaptacenia zasadzonej naleznosci nakaz
zaplaty opatrzony klauzulg wykonalnosci kierowany jest do komornika
sadowego w celu odzyskania dtugu. Tytut wykonawczy przedawnia si¢ po
uptywie 10 lat.



Kazda czynno$¢ komornika przerywa bieg przedawnienia. Egzekucja
sadowa prowadzona jest z:

- wynagrodzenia za prace (art. 880-888 k.p.c.)

- $wiadczen emerytalnych (art. 833 k.p.c.)

- rachunkow bankowych (art. 889-893 k.p.c.)

- ruchomosci (art. 844-879 k.p.c.)

- innych wierzytelnosci i innych praw majatkowych (art. 895-912 k.p.c.)

IV. ZASADY PROWADZENIA POSTEPOWANIA
EGZEKUCYJNEGO

§8.
Wyroki eksmisyjne i licytacje

W przypadku podjecia decyzji o koniecznosci wyeksmitowania danego diuznika
z lokalu Spoéldzielni pracownik ds. finansowych wysyta listem poleconym
ostateczne wezwanie do zaptaty informujac jednoczesnie, ze w przypadku braku
wplaty sprawa zostanie skierowana do sadu o orzeczenie eksmisji. Termin
zaptaty okreslony jest na 30 dni od daty dostarczenia wezwania.
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